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1998

drei

nach Vereinbarung

106m2 Wohnflache
46m2 Nutzflache

200m?

Einbaukiiche inklusive
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Massivbau, Pultdach
Warmdach

Wohnbebauung

XL Garage

Fernwarme

Bahnhof 10Min, A6 10Min
3,57% Kaufercourtage

Sonja und Stephan Kopf
09662 - 421611
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Das

Haus

Erdgeschoss

Sie wohnen in einem ruhi-
gen Wohngebiet ohne
Durchgangsverkehr.

Im Erdgeschoss des Hau-
ses befindet sich ein licht-
durchflutetes Wohnzim-
mer mit anschlieRender
offener Diele. Die grof3zu-
gige Uberdachte Terrasse
erweitert den Wohnbe-
reich um ein ,,Grunes Zim-
mer*.

Die komplett eingerichte-
te Kuche, bietet gentugend
Raum fur einen grol3en
Essplatz.

Kellergeschoss

Das Haus ist voll unterkel-
lert, mit Hauswirtschafts-
raum und Lagerraum.




Das
Haus

Obergeschoss

Das Obergeschoss ist das
Reich der Kinder.
Zwischen den beiden hel-
len Kinderzimmern liegt
das Bad der Kinder.

Das Kinderbad ist mit Du-
sche, Waschtisch und WC
ausgestattet.

Dachgeschoss

Das Dachgeschoss ist den
Eltern vorbehalten. Ein
grof3zuigiges Schlafzimmer
wird durch ein sehr gerau-
miges Bad mit schrag ein-
gebauter Wanne, Dusche,
WC und Waschtisch er-
ganzt. In der Diele des
Dachgeschosses ist genu-
gend Platz fur einen klei-
nen Arbeitsplatz.




Lage

Amberg liegt geographisch in der mittleren Oberpfalz, 60 km nérdlich von Regensburg und 60
km &stlich von Nurnberg.

Verkehr

Amberg verfugt uber eine gute Infrastruktur. Die Autobahn A6 liegt sudlich von Amberg sie
verbindet die Stadte Nurnberg und Prag. Seit dem Luckenschluss 2008 ist sie durchgehend
befahrbar. Durch Amberg fihren die BundesstraRen 85 und 299 sie verbinden Amberg mit
de Stadten Bayreuth, Schwandorf und Neumarkt. Amberg liegt an der Bahnstrecke Nirnberg
- Schwandorf - Regens-

burg - Prag, der Flugha-

fen Nlrnberg ist nur 66

km entfernt. Ein engma-

schiges Linienbusnetz

Ubernimmt den o6ffentli-

chen Personennahver-

kehr in der Stadt.

Wissenswertes

Die Stadt Amberg hat

ca. 44.000 Einwohner

und ist damit grofite

Stadt im Landkreis Am-

berg-Sulzbach. Das

schulische Angebot um-

fasst alle Schultypen

bis hin zur Fachhoch-

schule.

Mittelstandische Betriebe und weltweit agierende Unternehmen bilden das Ruckgrat der Am-
berger Industrielandschaft. Amberg ist Teil des dynamischen bayerischen Wirtschaftsraumes
und zahlt zu den Wachstumsregionen der Oberpfalz. Als Oberzentrum besitzt die kreisfreie
Stadt Amberg eine Reihe von privaten sowie unternehmensorientierten Dienstleistungen und
stellt damit die Versorgung eines Einzugsbereichs sicher, der weit Uber die Grenzen des die
Stadt umschlieBenden Landkreises Amberg-Sulzbach reicht.

Das Handwerk hat goldenen Boden, auch in Amberg. Leistungsstarke und zukunftsorientierte
Handwerksbetriebe tragen zu einer ausgewogenen Wirtschaftsstruktur bei.

Auch Kultur und Freizeit kommen in Amberg nicht zu kurz. Amberg bietet mit dem Stadtthea-
ter, verschiedenen Museen und wechselnden Ausstellungen ein breites Spektrum an Veran-
staltungen an.



Kiche Wohnen

Erdgeschoss Wohnflachen Nutzflachen
Wohnen 18,30 m?
Kiiche 12,82 m?
Windfang 2,09 m?
Géste-WC 1,27 m?

Terrasse (Nutzfl) 12,00 m?




Bad

Wohnen I

Dachgeschoss

Wohnflachen Nutzflachen

Schlafen 15,96 m?
Bad 13,34 m?
Arbeiten 5,31 m2




Kind 1 Kind 2

Ob@fg@SChOSS Wohnflachen Nutzflachen
Kind 1 12,91 m?
Kind 2 15,96 m?
Diele 2,23 m?
DU/WC. 3,22 m?
Q
@
@




HWR / Technik

KellergeSChOSS Wohnflachen Nutzflachen
HWR / HA 13,34 m?
Keller 22,50 m?
Flur 9,97 m2







ENERGIEAUSWEIS s womngetsue

gemdlR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 22 .03.2023 Ausweis ID 1191180

Gebaude

Gebdudetyp Doppelhaushilfte

Adresse 92224 Amberg

Gebiudeteil Wohnen

Baujahr Gebaude 1998 Gebaudefoto (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik 1998

Anzahl Wohnungen 1

e e L 124 m? DIN Wohnfldche innen 103 m?

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung 1 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschldgige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

K Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: & Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschldgigen Vergleich von Gebduden zu
ermoglichen.

Aussteller

Dipl-Ing. (FH) Jens Cornelsen
Osterweg 6
22587 Hamburg

.ib- Isen.d
Www.1Db-cornelsen.de 22.03.2013

Datum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS s womngetsue

gemdlR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude
78.5 kwhi(m2a)

100

Energieverbrauch firWarmwasser: K enthalten

O Das Gebdude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgeméaRen Gerdten

150

200

250

O nicht enthalten

300

350

400

etwa 6 kWh je m? Gebdudenutzfliche und Jahr und istim Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

>400

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert [kWh/(m2-a)]
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert
Fernwirme 01.01.2009 31.12.2009 10319 1857 1.03 70.5 15 85.5
Fernwirme 01.01.2010 31.12.2010 9549 1719 0.90 57 13.9 70.9
Fernwirme 01.01.2011 31.12.2011 9041 1627 1.10 66 13.2 79.2
Durchschnitt 78.5

Vergleichswerte Endenergiebedarf
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung
und Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-

gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

groRe 20 - 40 kWh/(m?2-a) entfallen kdnnen.

der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebdude-

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise einum15-30%

geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung
oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH - Einfamilienh&user, MFH - Mehrfamilienhauser.






Sonja Kopf, Geschéftsfihrerin

Stephan Kopf, Dipl. Ing. (FH)
Geschéftsfuhrer




© K+K GmbH Immobilienmarketing, Vilseck / Deutschland. Nachdruck, auch auszugsweise, nur mit schriftlicher Genehmigung der K+K GmbH

K + K GmbH Immobilienmarketing
Lambeckstral3e 25

92249 Vilseck

Tel: 09662-421611

Fax: 09662-420891

E-Mail:  info@kopf-kopf.de
Web: www.kopf-kopf.de
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